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01 Vorwort

Liebe Aktiondrinnen und Aktionére, liebe
Anleihegldubiger, liebe Geschaftspartner,

das Jahr 2020 war auch fir publity maBgeb-
lich von der COVID-19-Pandemie gepragt.
Termine mit Geschaftspartnern konnten wir
teilweise nur virtuell wahrnehmen und durch
temporare Reisebeschrankungen konnten viele
Immobilienbesichtigungen als Basis moglicher
Transaktionen nicht durchgefiihrt werden. Das
Volumen der Biiroimmobilien-Transaktionen
ging insbesondere in der ersten Jahreshalf-

te 2020 am deutschen Gesamtmarkt zurick.
Trotz Pandemie blieben aber zentral gelegene,
qualitativ gut ausgestattete Buroimmobilien
weiterhin nachgefragt bei Investoren. Da unser
Investitionsschwerpunkt auf hochwertigen
Biroimmobilien in Top-Metropolen Deutsch-
lands liegt, sind wir somit in einem Markt aktiv,
der auch in Krisenzeiten resilient ist. Rick-
blickend auf das Gesamtjahr 2020 konnen wir
also sagen: Wir haben die Coronakrise trotz der
genannten Einschrankungen gut gemeistert
und sind vor dem Hintergrund der Gesamtsi-
tuation mit dem Jahresverlauf fir publity sehr
zufrieden. Im Berichtszeitraum haben wir einen
Jahresiiberschuss von rd. 12 Mio. EUR erzielt.
Der Umsatz nach HGB lag bei 16,1 Mio. EUR
und somit unter dem des Vorjahres in Hohe von
34 Mio. EUR. Mit einem Eigenkapital von

580,2 Mio. EUR (Vj: 568,0 Mio. EUR] verfiigen
wir zum Bilanzstichtag tber ein solides finan-
zielles Fundament. Mit dem Geschaftsjahr 2020

verzichten wir auf die Erstellung des freiwilli-

gen IFRS Konzernabschlusses, da wir so unser
operatives Geschaft als Asset-Manager ohne
eigenen Immobilienbestand bestens abbilden
konnen. Zudem ist die Bilanzierung nach HGB
deutlich kostensparender und mit weniger Auf-
wand verbunden. Entsprechend kombinieren
wir so im Sinne unserer Aktionare Transparenz

und Kosteneffizienz.

Wir haben das Jahr 2020 dazu genutzt, wichtige
strategische Weichen fir die kiinftige Ausrich-
tung zu stellen. Dazu zahlten auch personelle
Veranderungen: Zum Ende des Geschaftsjah-
res 2020 hat der langjahrige CEQO und publity-
Groflaktionar Thomas Olek seine Tatigkeit als
Vorsitzender des Vorstands auf eigenen Wunsch
beendet. Er bleibt dem Unternehmen beratend
mit den Schwerpunkten Big-Data-Immobilien-
analyse und Internationalisierung verbunden

- und natdrlich weiter als Aktionar. Mit dem
eingespielten Vorstandsteam Frank Schneider
und Stephan Kunath ist publity bestens fiir eine
erfolgreiche Unternehmensentwicklung in den
kommenden Jahren aufgestellt. Ein wichtiges
strategisches Ziel fur die nahe Zukunft wird da-
bei sein, unsere Konzerngesellschaften optimal
am Markt zu positionieren und deren Interna-

tionalisierung zu forcieren.

Im Jahr 2020 haben wir unseren Fokus zudem
noch starker auf Digitalisierung und Innovation
gerichtet. COVID-19 hat sich in der Hinsicht
als Katalysator fir die Digitalisierung in der
Immobilienbranche erwiesen - doch wir waren

bereits vor der Pandemie bestens digital aus-
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geristet und konnten unsere Position am Markt
im vergangenen Jahr so noch starken. Profi-
tiert haben wir vor allem von unserer digitalen
Datenbank, die wir in den letzten Jahren kon-
tinuierlich ausgebaut und laufend aktualisiert
haben. In unserem Research-Tool haben wir
rund 9.500 Biroimmobilien aus Deutschland
digital erfasst. Neben dem deutschen Markt
planen wir kiinftig auch die Digitalisierung von
Biroimmobilien in ausgewahlten europaischen
Metropolen, um unser internationales Wachs-

tum voranzutreiben.

Auch auf Transaktionsebene konnten wir 2020
Erfolge verbuchen. In der Funktion als Asset-

manager haben wir eine GroBimmobilie in

Essen mit dem Polizeiprasidium als lang-
jahrigem Hauptmieter und einer Flache von
100.000 Quadratmetern erfolgreich an die
SIGNA-Gruppe verauflert. Seit 2019 haben wir
das Objekt, das vor der VerauBBerung im Be-
stand unserer Konzerntochter PREOS Global
Office Real Estate AG geblindelt war, als Asset
Manager betreut und bis zum Verkauf konti-

nuierlich im Wert gesteigert.

Trends am Markt fiir Bliroimmobilien identifi-
zieren wir frihzeitig und agieren entsprechend.
So ist uns bewusst, dass sich durch die Pande-
mie die Arbeitsweise verandert hat. Homeoffice
und Remote Working werden in vielen Branchen

auch nach Corona weiterhin Bestand haben.

01 VORWORT

Wir sehen das aber nicht zum Nachteil fir
Blroimmobilien in zentralen Innenstadtlagen -
ganz im Gegenteil: Grof3flachige und digital gut
ausgestattete Bliros werden in den nachsten
Jahren sogar noch starker nachgefragt werden.
Zudem spielen nachhaltige Aspekte eine immer
grof3ere Rolle bei Biroimmobilien, z. B. durch
den Einsatz regenerativer Energiequellen. Sol-
che ,Biirokonzepte der Zukunft” sind langst Teil
der publity-DNA. Wir sind deshalb zuversicht-
lich, die erfolgreiche Entwicklung fortsetzen zu
konnen und uns weiterhin als innovatives, nach-
haltiges Immobilienunternehmen am Markt zu

positionieren.

Wir freuen uns, wenn Sie uns als Aktionare und
Anleiheglaubiger auf unserem weiteren Weg
begleiten und die Zukunft mit uns gestalten.
Wir danken unseren Geschaftspartnern fur

die Unterstltzung und das entgegengebrachte
Vertrauen im vergangenen Jahr. Grof3er Dank
gilt natirlich auch unseren Mitarbeitern, die in
diesen herausfordernden Zeiten hervorragen-

des Engagement bewiesen haben.

Mit herzlichen Grif3en

L

Frank Schneider Stephan Kunath

CEO CFO




02 Bericht des
Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der publity AG in seiner jewei-
ligen Zusammensetzung hat den Vorstand ge-
maf den ihm nach Gesetz und Satzung vorge-
schriebenen Aufgaben umfassend tberwacht,
zeitnah beraten und sich von der Ordnungs-
maBigkeit der Geschaftsfiihrung Gberzeugt. Der
Aufsichtsrat war in alle wichtigen Entscheidun-

gen fur die Gesellschaft eingebunden.

Das Geschaftsjahr 2020 war bei der Bewalti-
gung der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft
u.a. auch gepragt von der Corona-Pandemie
und damit verbunden der Umsetzung der Co-
rona-Verordnung zum Schutz der Angestellten.
Der Aufsichtsrat hat sich davon Uberzeugt, dass
die publity AG alle Vorkehrungen getroffen hat,
um den Betrieb der Gesellschaft zu gewahr-
leisten. In der Umsetzung wurden die Maglich-
keiten fir den mobilen Arbeitsplatz der Mit-
arbeiter, die Einhaltung der Hygienevorschriften
im Biiro und nachweisliche Testmaglichkeiten
geschaffen und somit das Sicherheitskonzept

an die aktuelle Situation angepasst.

Im Berichtsjahr haben insgesamt zehn Auf-
sichtsratssitzungen stattgefunden. Davon wa-
ren drei Prasenzsitzungen und sieben digitale
bzw. Telefonkonferenzen. Da hierbei durch die
Mitglieder des Aufsichtsrats samtliche Themen
behandelt werden konnten, wurden keine Aus-

schiisse gebildet.

In der Telefonkonferenz und Beschlussfassung
vom 24.01.2020 waren Gegenstand die durch
die im Geschaftsjahr 2019 erfolgte Ausgabe von
114.580 Bezugsaktien unter Ausnutzung des
Bedingten Kapitals 2019/11 erforderlich gewor-
denen Anpassungen der Satzung der Gesell-
schaft. Der Aufsichtsrat war von der Hauptver-
sammlung der Gesellschaft vom 23.10.2019 zu
einer solchen Satzungsanpassung ermachtigt

worden.

In der Aufsichtsratssitzung vom 23.03.2020
wurde insbesondere der von Warth & Klein
Grant Thornton AG Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft, Niederlassung Leipzig gepriifte HGB-
Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2019
erortert und im Beschlussverfahren gebilligt.
Daruber hinaus wurden ebenso die einzelnen
Tagesordnungspunkte der Hauptversammlung
eingehend erortert, sowie der Vorschlag an die
Hauptversammlung tiber die Verwendung des
Bilanzgewinns. Ferner wurden mit dem Auf-
sichtsrat der aktuelle Geschaftsverlauf und die
aktuellen Projekte diskutiert. Der Entschluss,
die Bilanzsitzung der Gesellschaft und die
Abstimmung des Aufsichtsrats in Form einer
Videokonferenz abzuhalten, erfolgte vor dem
Hintergrund der staatlich angeordneten Maf3-
nahmen zur Eindammung des Coronavirus
(SARS-CoV-2/Covid-19), insbesondere der

Untersagung von offentlichen und nicht 6ffent-
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lichen Veranstaltungen, bei denen es zu einer
Begegnung von Menschen kommt, sowie von
Versammlungen unabhangig von der Zahl der
Teilnehmenden. Hinsichtlich der Zulassigkeit
des Abhaltens der Bilanzsitzung in Form einer
Videokonferenz wurde im Vorfeld rechtlicher
Rat eingeholt. Alle Teilnehmer waren mit die-

sem Verfahren einverstanden.

In einer Telefonkonferenz vom 30.04.2020 wurde
beschlossen, die bisher einberufene Prasenz-
versammlung zur Hauptversammlung 2020
abzusagen und durch eine virtuelle Hauptver-

sammlung zu ersetzen.

In der Aufsichtsratssitzung vom 25.05.2020
informiert der Vorstand Uber die ersten Auswir-
kungen der Corona-Pandemie. Nach Einschat-
zung des Vorstands ist ein gehemmtes Agieren
auslandischer Investoren zu verzeichnen, sowie
ein Abwarten von Banken, aufgrund des nicht
einschatzbaren Risikos der Corona-Pandemie.
Ferner wird ebenso deutlich, dass die Umstellung
der Arbeitnehmer ins Homeoffice fiir zahlrei-

che Unternehmen auf Grundlage der fehlenden
Infrastruktur ein Problem darstellt und somit das
Tagesgeschaft erschwert bzw. stark verzdgert
wird. Ebenso wird dargestellt, dass die bisher
bestehenden Mietausfalle aufgrund der Corona-
Pandemie das kalkulierte Mietausfallwagnis in
Hohe von bis zu 3% voraussichtlich nicht Gber-
steigen wird. Als weiteres zentrales Thema wurde
die Durchfiihrung und Verfahrensweise der ersten

digitalen Hauptversammlung besprochen.

In einer weiteren Aufsichtsratssitzung vom
07.09.2020 wurde der Aufsichtsratsvorsitzende
ermachtigt, den Vorstandsanstellungsvertrag
mit Herrn Kunath als drittem Mitglied des Vor-

stands zu unterzeichnen.
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Am 18.09.2020 fand eine weitere Aufsichtsrats-
sitzung statt. Diese Sitzung stand im Zeichen
der vorgestellten neuen Ausrichtung der PREOS
AG. Im weiteren Verlauf wurde dem Aufsichts-
rat ein Konzept zur Globalisierung des PREOS-
Geschaftsmodells vorgestellt und eingehend
erlautert. Dariber hinaus wurde ebenso noch-
mals uber die Blockchain-Technologie gespro-
chen und die damit verbundenen Maglichkeiten.
Ebenso wurden Konzepte beziglich der Erwei-
terung zur Umsetzung des moglichen Perso-
nalbedarfs diskutiert. Dariiber hinaus regte der
Aufsichtsrat an, auf Grundlage der Erweiterung
im Vorstand eine Anpassung des Geschaftsver-

teilungsplans vorzunehmen.

Am 23.11.2020 wurde eine weitere Sitzung als
Telefonkonferenz zur Beschlussfassung tber
die Begebung Blockchain-basierter PREOS-To-
ken durch die publity einberufen. Die PREOS-
Token sollen Rechte aus Aktien der PREOS
Global Office Real Estate & Technology AG aus
dem Bestand der publity AG Blockchain-basiert

digital ,verbriefen”.

Am 26.11.2020 wurde eine weitere Aufsichts-
ratssitzung als Telefonkonferenz einberufen
zur Beschlussfassung des Aufsichtsrats tber
die auflerborsliche Umplatzierung von bis zu
14.000.000 im Bestand der publity AG befindli-
chen Aktien der PREOS Global Office Real Es-
tate & Technology AG im Rahmen eines offent-
lichen Angebots in Deutschland und Osterreich

nebst internationaler Privatplatzierung.

In der Aufsichtsratssitzung vom 30.11.2020
berichtet der Vorstand Uber die aktuelle Ge-
schaftslage mit Blick auf die Corona-Pandemie.
Der Biromarkt wird sich in Zukunft andern und

zu Flachenanpassungen fuhren. Auf Grundlage
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von Homeoffice-Moglichkeiten wird die Nach-
frage nach Grofiraumbiiros sinken. Dartiber

hinaus werden Personalthemen diskutiert.

Am 30.12.2020 wurde die letzte Aufsichtsrats-
sitzung als Telefonkonferenz zur Beschlussfas-
sung abgehalten. Der Aufsichtsratsvorsitzende
wurde ermachtigt, den Aufhebungsvertrag des
langjahrigen Vorstandsvorsitzenden Herrn Olek
sowie den Beratervertrag mit ihm zu unter-

zeichnen.

Neben diesen Sitzungen wurde mit dem Vor-
stand regelmafig die laufende Geschaftsent-
wicklung besprochen und die strategische
Ausrichtung fir die nachsten Geschaftsjahre
beraten. Geschafte, die aufgrund gesetzlicher
oder satzungsgemafer Bestimmungen der
Genehmigung des Aufsichtsrats unterliegen,
wurden vom Aufsichtsrat gepruft und Uber die
Erteilung der Zustimmung zu diesen Geschaf-

ten entschieden.

Neben den Beratungen des Gremiums infor-
mierte der Vorstand den Aufsichtsratsvor-
sitzenden regelmafig durch schriftliche und
mindliche Berichte Uber die wesentlichen
Entwicklungen der Gesellschaft. Der Auf-
sichtsrat hat sich in regelmafigen Abstanden
davon Uberzeugt, dass die Gesellschaft Gber
ein funktionierendes und effizientes Risikoma-
nagement verfigt und eine den wirtschaftlichen
Verhaltnissen angepasste Liquiditatsplanung

unterhalt.

Interessenkonflikte von Aufsichtsratsmitgliedern

sind im Berichtszeitraum nicht aufgetreten.

Samtliche Fragen des Aufsichtsrats im Be-
richtsjahr wurden durch den Vorstand umfas-

send beantwortet. Der Aufsichtsrat hat den

vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2020 und den Lagebericht
seinerseits geprift und gebilligt. Der Jahres-
abschluss der publity AG wurde damit gemaf
§ 172 Aktiengesetz festgestellt.

AuBlerdem erstellte der Vorstand fir den Zeit-
raum vom 01. Januar 2020 bis zum 24. Juni
2020 einen Bericht tGber die Beziehungen zu
verbundenen Unternehmen gemaf § 312 AktG
(Abhangigkeitsbericht]. Dieser Bericht zeigt
auf, dass die Gesellschaft bei den aufgefiihrten
Rechtsgeschaften nach den Umstanden, die der
Gesellschaft im Zeitpunkt bekannt waren, in
dem die genannten Rechtsgeschafte vorgenom-
men wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine
angemessene Gegenleistung erhalten hat. Der
Abhangigkeitsbericht wurde durch die Warth &
Klein Grant Thornton AG Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft, Niederlassung Leipzig gepriift, die

folgenden Bestatigungsvermerk erteilt hat:

.[...] die tatsachlichen Angaben des Berichts
richtig sind, bei den im Bericht aufgefiuhrten
Rechtsgeschaften die Leistungen der Gesell-
schaft nicht unangemessen hoch waren oder

Nachteile ausgeglichen worden sind.”

Dem Aufsichtsrat ging sowohl der Abhangig-
keitsbericht als auch der Priifungsbericht des

Abschlussprifers rechtzeitig zu.

Der Aufsichtsrat schlief3t sich aufgrund seiner
eigenen Prifung dem oben wiedergegebenen
Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses
durch die Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Niederlas-
sung Leipzig an. Er erhebt keine Einwendungen

gegen diese Abschlisse und billigt sie.
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Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand

sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern

der publity Gruppe fiir den persdnlichen Einsatz

und ihre erbrachten Leistungen im Geschafts-
jahr 2020.

Der Aufsichtsrat dankt den Aktionaren fir das

der publity AG entgegengebrachte Vertrauen.

Frankfurt am Main, im Juni 2021

" / s —
) ) |/

rﬂbfl . }711{ - ;{"‘fJi-/L'A,L,%
Hans-Jiirgen Klumpp

Aufsichtsratsvorsitzender

03 Marktumfeld

Zunehmende Qualitatsanforderungen als Chance
fur den deutschen Buroimmobilienmarkt

Der deutsche Biroimmobilienmarkt wurde im
Jahr 2020 mafgeblich von der COVID-19-Pan-
demie beeinflusst. Insbesondere der Birover-
mietungsmarkt verzeichnete im Gesamtjahr einen
Rickgang des Flachenumsatzes von rund 35%

im Vergleich zum Vorjahr. Am Investmentmarkt
fur Gewerbeimmobilien zeigte sich hingegen ein
etwas erfreulicheres Bild: In Summe wechselten
im Berichtszeitraum deutsche Gewerbeimmobilien
mit einem Transaktionsvolumen von 59,2 Mrd. EUR
den Eigentiimer. Wahrend das erste Halbjahr 2020
noch stark von den Folgen des Lockdowns beein-
flusst wurde, konnte der Markt insbesondere im
vierten Quartal 2020 deutlich an Dynamik gewin-
nen. Rund 31% bzw. 18,2 Mrd. EUR an Investiti-
onsvolumen entfielen dabei auf das vierte Quartal.
Unter den Assetklassen erreichten Biiroimmobi-
lien in den letzten drei Monaten des Jahres einen
Marktanteil von 46 %. Daran wird nach Einschat-
zung der Experten von Colliers International deut-
lich, dass zunehmende Homeoffice-Tatigkeiten
und flexibles Arbeiten sowie die konjunkturellen
Auswirkungen der Pandemie auf die Vermietungs-
markte grundsatzlich nicht die Daseinsberechti-
gung der Buroimmobilie infrage stellten.

(Colliers International: Birovermietungs- und Investment-Marktbericht
2020/2021)

Von den Auswirkungen der COVID-Pandemie
waren die Bliromarkte in allen deutschen Top-
7-Stadten betroffen. Insbesondere der Frank-
furter Bliromarkt wies im dritten Quartal 2020
auf den ersten Blick eine duflerst ambivalente
Entwicklung auf: So war einerseits die Leer-
standsrate mit 6,7 % mehr als doppelt so hoch
wie der Durchschnitt der Top-7-Stadte. Auf
der anderen Seite stiegen die Spitzenmieten in
Frankfurt um 6,7 % auf nunmehr 48 Euro pro
Quadratmeter. Experten von Savills begriinden
den Anstieg der Spitzenmieten damit, dass die
qualitativen Anspriiche fur die Arbeitsplatze
und die Arbeitsflache der Zukunft tendenziell
steigen. Dies sorge dafir, dass fir Spitzen-
objekte sogar hohere Mieten akzeptiert und
gezahlt werden. Daran wird deutlich, dass
Core-Immobilien in Top-Lagen Deutschlands
auch in Pandemie-Zeiten nachgefragt werden.

(Savills, Biirovermietungs- und Gewerbeinvestmentmarkt in Frank-
furt, Q3 2020)
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ENTWICKLUNG IN 2021

Das Jahr 2021 bleibt aus Sicht der meisten
Branchenexperten zwar weiterhin ein heraus-
forderndes Jahr am Blroimmobilienmarkt,
dennoch bieten sich vor allem fir Core-Pro-
dukte in Deutschlands A-Stadten gute Investi-
tionschancen. Maf3geblich bestimmt wird der
Biroimmobilienmarkt von Trends wie u.a. Re-
duzierung der CO,-Emissionen, flexible Arbeits-
platzmodelle sowie die ins Zentrum geriickten
Bedirfnisse der Arbeitnehmer, z.B. Gesundheit
und Sicherheit. Dies sind Anforderungen, die
die Arbeitsplatze der Zukunft erfiillen sollten
und die bei Investitionsentscheidungen eine
immer grof3ere Rolle spielen werden. Dadurch
ergibt sich enormes Potenzial am Markt fir
Biroimmobilien. So rechnet JLL mit einem
Transaktionsvolumen fur das Gesamtjahr 2021
von rund 80 Mrd. EUR. Ab Mitte 2021 gehen

die Immobilienexperten davon aus, dass Ver-
mietungen am Blroimmobilienmarkt wieder
deutlich zunehmen werden. Unterstiitzend
sollten dabei die auslaufenden Mietvertrage aus
den Abschlissen der letzten Jahre im Volumen
von rund 3,2 Mio. Quadratmeter wirken. Ab-
hangig ist die Marktentwicklung jedoch stark
vom weiteren Pandemieverlauf, dem Impffort-
schritt sowie den politischen MaB3nahmen zur
Bekampfung der Pandemie. 2021 diirfte der ag-
gregierte Mietpreisindex aller Top-7-Stadte um
1,5% weiter leicht steigen; Mietpreisriickgange
sind indes nicht zu erwarten. Insbesondere bei
Biros, bei denen im Zuge von Remote Working
ein Mehr an Ausstattungsqualitat eingefordert
wird, besteht Potenzial fiir hohere Mieten.

[JLL Research Deutschland. Investmentmarktiiberblick. Vertrauen
in den deutschen Markt vorhanden, Q1 2021)
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Auch Studienergebnisse von EY belegen, dass
98 % der Investoren den deutschen Immobilien-
markt (inkl. Wohnimmobilienmarkt) als attrak-
tiv bis sehr attraktiv einschatzen. Der COVID-
19-Pandemie zum Trotz wird der deutsche
Immobilienmarkt demnach im Vergleich zu an-
deren Investitionsstandorten sogar noch starker
als zuvor als ,safe heaven” betrachtet. Zudem
rechnen die Befragten mit Nachholeffekten

am Markt, nachdem 2020 einige Transaktionen
aufgrund der Pandemie nicht realisiert werden
konnten. Den Biroimmobilienmarkt betreffend
rechnen 65% der Befragten mit iberwiegend
gleichbleibenden Preisen in 1a-Birolagen,
jeder Fiinfte erwartet steigende Preise. Laut

EY fihre die Flexibilisierung der Arbeitsplatz-
modelle zwar zu einer Abnahme des Bedarfs
an Biiroflachen, gleichzeitig steigen aber die
qualitativen Anspriiche an den Arbeitsplatz.

(EY, Kulminationsjahr 2021: Opportunistische Investoren begeben
sich in Lauerstellung - Pressemitteilung zur Studie ,Trendbarome-
ter Immobilien-Investmentmarkt” von EY Real Estate, Januar 2021)




04 Philosophie
der publity AG

Belastbares Geschaftsmodell - der Fokus auf den
stabilen und dynamischen Buroimmobilienmarkt

Deutschland

Die publity AG ist ein Assetmanager und Im-
mobilieninvestor mit Fokus auf Bliroimmobi-
lien in Top-Lagen. Dabei zeichnet sich die Ge-
sellschaft vor allem durch Transaktionsstarke
am deutschen Gewerbeimmobilienmarkt

aus. Dabei profitiert publity von einem hohen
Digitalisierungsgrad von Geschaftsprozessen
und kann als Assetmanager auf ein eigenent-
wickeltes einzigartiges digitales Research-Tool

zurickgreifen.

In den vergangenen Jahren hat publity einen
eindrucksvollen Track Record aufgebaut: So
hat publity mehr als 1.150 An- und Verkaufe
von Biiroimmobilien in Deutschland in den

letzten Jahren realisiert.

Als Assetmanager arbeitet publity teilwei-

se schon viele Jahre fur internationale und
nationale Investoren und erzielt stabile und
nachhaltige Einnahmen. Dazu gehdren Finders
Fees beim Objektankauf, stetige Honorare fur
das laufende Assetmanagement und Erlose
beim Verkauf der Immobilien. Der Konzern
ist Uber die Konzerntochter PREOS Global
Office Real Estate & Technology AG auch als
Gewerbeimmobilieninvestor tatig. publity
fungiert dabei auch als Assetmanager fir das

Konzernunternehmen.
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Das bewahrte 2-Saulen-Modell der publity AG

STABILES MODELL IM IMMOBILIENBEREICH

STABILE UND LANGFRISTIGE
EINNAHMEN

e die publity AG ist selbst als
Immobilieninvestor seit 2018 aktiv
und partizipiert aktuell Uber ihre
Tochtergesellschaft PREOS Global
Office Real Estate & Technology AG

e Finders Fee

® Basic Fee

) e Mieteinnahmen bis Verkauf
e Exit Fee

e Bereits zwei Immobilien verkauft
(St. Martin Tower in Frankfurt am
e Assetmanagement fur Main und TA2 Karstadt in Essen])

internationale und nationale
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e Aufbau einer einzigartigen
Watchlist mit rund 9.500 Objekten

PREOS-Token*
e Weltweit erste Tokenisierung von
Aktien eines borsennotierten Unter-

nehmens am 23. November 2020

¢ Innovative und digitale Moglichkeit,
in die PREOS-Aktie zu investieren

e Die publity AG ist davon Uberzeugt,
dass in der Tokenisierung von Wert-
papieren und Rechten die Zukunft des
Kapitalmarktes liegt

*Die publity AG hat mit Meldung vom 26.02.2021 vorerst
das offentliche Angebot vom PREOS-Token beendet.
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Durch eine starke Vernetzung am deutschen
Gewerbeimmobilienmarkt besitzt publity einen
hervorragenden Zugang zu attraktiven Immo-
bilien in Top-Lagen, die haufig zu attraktiven
Preisen im Rahmen von Off-Market-Transaktio-
nen erworben werden kdnnen. publity akqui-

riert geman einem ,Manage-to-Core”-Ansatz

gunstige Immobilien und steigert diese im Wert,

z.B. durch Reduzierung der Leerstandsquoten
in den Objekten, Optimierung der Mietvertrage
und Verbesserung der technischen Ausstattung
in den Gebauden. Die langjahrige Expertise und
das Immobilien-Know-how seitens der Mit-
arbeiter und des Managements sorgen dafr,
dass die Ankaufsprozesse hoch standardisiert,

effizient und reibungslos bei publity ablaufen.
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publitys Wertschopfung

WERTSCHOPFUNG

Finders

Fee

Basic Fee

MANAGE-TO-CORE-STRATEGIE

Wertschopfungs-Potenzial resultiert

aus dem Zusammenwirken von:
e gunstigem Einkauf

e technischer Aufwertung und

Erhohung der Vermietungsquoten

e Optimierung der Mietvertrage
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Akquisitionsgebiihr
Erfolgreiche Akquise-Bilanz

Umsetzung der Objektstrategie

Manage-to-Core-Strategie

Return on Investment und Wertsteigerung

Erlose bei VerauBerungen

Reduktion der Beteiligung an der PREOS AG
e Innovative und digitale Moglichkeit, in PREOS-

Aktien zu investieren

e Vorreiterrolle in der Zukunft des Kapital-
markts

* Die publity AG hat mit Meldung vom 26.02.2021 vorerst das
offentliche Angebot vom PREOS-Token beendet.
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Mithilfe von Innovationen, wie des eigens ent-
wickelten digitalen Research Tools gelingt es
publity, geeignete Objekte schnell zu identifizie-
ren. Bisher hat publity Gber 9.500 Objekte am
deutschen Biroimmobilienmarkt vollstandig
digitalisiert. In den kommenden Jahren plant
publity dariber hinaus die Digitalisierung des
Blroimmobilienmarktes von ausgewahlten

europdischen Top-Metropolen.

Das Research-Tool verschafft einen exzellenten
und detaillierten Marktiberblick. So werden
mittels des Tools ausfiihrliche Details Uber
mogliche Kaufobjekte mit detaillierten Informa-
tionen zu Mietvertragsspezifika und Eigentums-

informationen vermittelt.

DAS BURO DER ZUKUNFT - NEUE ARBEITS-
WEISEN ERFORDERN NEUE BUROKONZEPTE

publity zeichnet sich durch ein feines Gespur
fur den Buroimmobilienmarkt aus: Immobilien
mit Wertsteigerungspotenzial werden frithzei-
tig identifiziert und konsequent entwickelt. Die
aktuellen Wandlungen bei Bliroarbeitswelten
und damit einhergehend bei Bliroimmobi-

lien - die durch die COVID-19-Pandemie noch
beschleunigt werden - begleitet publity aktiv.
Einen immer hoheren Stellenwert am Gewerbe-
immobilienmarkt haben z.B. ,,grine Immobi-
lien”, also Bliroimmobilien, die sich durch eine
umweltschonende Ausstattung auszeichnen,
wie z.B. begriinte Dacher oder regenerative
Energiequellen. Auch der Einsatz von wasser-

sparenden Technologien oder von heimischen

Produkten ,Made in Germany" bei der Biiroaus-
stattung tragen zur Nachhaltigkeit bei. Neben
den okologischen Faktoren spielen aber auch
soziokulturelle Aspekte eine grof3e Rolle beim
Biiro der Zukunft. So achtet publity darauf, dass
die Immobilien im Bestandsportfolio barriere-
freie Zugange haben und familienfreundlich
sind, beispielsweise durch Kitas am Arbeits-
platz. Zudem ist es fiir publity essenziell, ein
kundenorientiertes Assetmanagement zu be-
folgen und die Mieterzufriedenheit in den Fokus

zu ricken.

Nicht erst seit der COVID-19-Pandemie zeich-
net sich ein Trend langfristig zu grofflachigen
Biros ab, bei denen die Mitarbeiter gerau-
migere Arbeitsflachen zur Verfiigung gestellt
bekommen. Daneben nimmt die Bedeutung von
Homeoffice bzw. Remote Work in der heutigen
Arbeitswelt immer mehr zu und spielt bei der
Gestaltung des modernen Biiros fir publity
eine entscheidende Rolle. Das Biro der Zukunft
sieht also grof3ere Blroraume vor, die den An-

gestellten mehr Flexibilitat bieten.

Im digitalen Zeitalter ist es auBerdem eine
Selbstverstandlichkeit fiir publity, dass sich die
Objekte, die publity als Assetmanager verwal-
tet, durch eine hervorragende digitale Infra-
struktur und Konnektivitat auszeichnen. Ein
wichtiges Ausstattungsmerkmal fir moderne
Immobilien sind u.a. Glasfaseranschlisse, die
eine High-Speed-Internetverbindung ermdg-

lichen.
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DAS PUBLITY RESEARCH-TOOL

publity verfligt iber ein in der Bundesrepublik
einmaliges Research-Tool mit einer Daten-
bank, die ca. 9.500 relevante Bliroimmobilien
in Deutschland erfasst. Das interne Research-
Team der publity AG pflegt die Datenbank kon-
tinuierlich und prift den Markt sehr sorgfaltig.
Somit kann das Research-Tool stetig erweitert
werden. Das Research-Tool ermdglicht es uns,

virtuell in die Stadte zu reisen, Immobilien zu
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begutachten und relevante Daten zu den Objek-
ten zu erhalten. Dies verschafft publity seit tiber
einem Jahr einen starken Wettbewerbsvorteil.
Kaum jemand kennt den Markt so gut wie wir.
Das Tool unterstitzt uns bei Markteinschatzun-
gen und bei der Suche nach neuen, potenziellen
Mietern und interessanten Objekten, die unse-
ren Investitionskriterien und denen unserer

Kunden entsprechen.
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Der PREOS-Token*

Die publity AG hat weltweit das erste Digital As-
set, welches den Besitzer mit den wesentlichen
Rechten und Pflichten einer Aktie ausstattet.
Somit macht die publity AG in der internationa-
len Immobilienbranche Real Estate digital orts-
sowie infrastrukturunabhangig fir jedermann
investierbar. 25 Millionen Aktien wurden im
ersten Schritt in Tokens umgewandelt. Somit
reprasentiert je ein PREOS-Token eine PREOS-
Aktie. Der Token-Inhaber hat einen digital
gespeicherten Sachwert auf der Blockchain und
jederzeit die Moglichkeit, seinen Token in eine
konventionelle PREOS-Aktie zu tauschen.

Die Real-Estate-Industrie und die Finanzmarkte
missen und werden noch digitaler werden -
hierbei sind PREOS und publity Vorreiter und
nehmen Anleger auf diese spannende Reise
mit. Wir machen Real Estate somit digital und

global investierbar. Durch die Emission des

PREOS-Tokens auf der Ethereum-Blockchain
beabsichtigt die publity AG, ihre technologische
Vorreiterrolle zu unterstreichen und die Aktio-
narsbasis der PREOS durch die Ansprache neu-
er Investorengruppen zu verbreitern. Mit der
Begebung eines Digital Asset der PREOS-Aktie
hat die publity AG in mehrfacher Hinsicht Neu-
land beschritten. Dem Angebot liegt zudem eine
innovative Treuhanderkonstruktion zugrunde,
bei der den Tokenholdern weitreichende Rechte
eingeraumt werden. Wir sind zuversichtlich,
dass der PREOS-Token ein wichtiger Schritt fur
die weitere Verbreitung der Blockchain-Techno-

logie im Kapitalmarktkontext sein wird.

Mit dem PREOS-Token hat die publity AG einen
weiteren klaren und starken Wettbewerbsvor-
teil aufgestellt.

*Die publity AG hat mit Meldung vom 26.02.2021 vorerst das &ffentliche
Angebot vom PREOS-Token beendet.
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Nachhaltigkeitsbericht

DIE PUBLITY AG FOKUSSIERT SICH AUF EINE
NACHHALTIGE UNTERNEHMENSFUHRUNG

Wir sehen Nachhaltigkeit als eine wichtige
Voraussetzung fur zukinftigen Erfolg, denn
nachhaltiges Handeln bedeutet, sich auf die
Bedirfnisse unserer Mieter, Stakeholder und

Shareholder auszurichten.

Nachhaltigkeit ist nicht nur eine Trenderschei-
nung, sie ist gerade durch die Corona-Pan-
demie noch viel bedeutender geworden. Hinzu
kommt, dass die gesetzlichen und regulatori-
schen Anforderungen an Nachhaltigkeit signi-

fikant zunehmen.

Die publity AG hat im Jahre 2020 eine nachhal-
tige Unternehmensfiihrung ins Zentrum ihres
Handelns gerickt und mochte dies breit in Threr
Unternehmensstruktur verankern. Dafiir gehen
wir nicht nur auf die Bedurfnisse unserer Mie-
ter ein, sondern auch auf die unserer Kapital-
geber, das Arbeitsumfeld unserer Mitarbeiter
und auf den nachhaltigen Umgang mit unserer

Umwelt.

Die publity AG mdchte ein konstruktives Mit-
glied unserer Gesellschaft sein und ihre An-
strengungen in diesem Bereich noch weiter
ausbauen. Wir haben Innovationen hervor-
gebracht, die in unserer Branche Standards/
Alleinstellungsmerkmale gesetzt haben, wie
beispielsweise unser Research-Tool und der
PREOS-Token.
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Die publity AG hat sich klare Ziele fir das

neue Jahr gesetzt und ihre Anstrengungen

im Bereich Nachhaltigkeit sollen noch weiter
ausgebaut werden. Wenn man sich den inter-
nationalen Markt einmal anschaut, entwickelt
sich das Thema Nachhaltigkeit immer weiter
zu einem Megatrend und das hat die publity AG
erkannt und reagiert dementsprechend. Das
Unternehmen hat seine Ziele auf der Basis der
17 Ziele der Agenda 2050 und des ESG Circle
of Real Estate, kurz Ecore, gesetzt. Im Februar
2020 wurde Ecore durch Bell Management und
namhafte Immobilienbestandshalter ins Leben
gerufen und das Ziel ist die Etablierung, sowie
Erarbeitung eines belastbaren und markt-
fahigen Branchenstandards zur Messung der
Nachhaltigkeits-Performance von Immobilien
und Portfolios. Die publity AG hat sich mit Ecore
zusammengesetzt und wird im Jahre 2021 als
eines der ersten 100 Unternehmen Mitglied
werden. Ecore erarbeitet ein ganzheitliches
Steuerungstool, um den Anforderungen der
Nachhaltigkeit gerecht zu werden. Hierzu wer-
den einheitliche ESG-Kriterien fiir Immobilien-
portfolios mit der Beriicksichtigung der Anfor-
derungen der Europaischen Union definiert und
in das Tool eingebracht. Insgesamt arbeiten 60
Investoren und 4 Verbande am ESG Branchen-

standard und die publity AG mochte hier ihren
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Beitrag leisten und als Investor mit einsteigen
und die Ziele als ihre eigenen in die Unterneh-
mensstrategie einbringen. Denn das drangende
Thema unserer Zeit ist der verantwortungsvolle
Umgang mit den natirlichen Ressourcen. Als

Biroimmobilieninvestor und Assetmanager

konnen wir einen wesentlichen Beitrag zur
Nachhaltigkeit leisten. Wir haben diese Verant-
wortung in unser Unternehmen eingegliedert
und sind auf dem Weg zu einem nachhaltigen
und zukunftsorientierten Unternehmen/Asset-

management.

Die drei Saulen der Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit

Okologie

Die drei Saulen der Nachhaltigkeit bilden fur die
ganze Welt die Okologie, Wirtschaft und Sozia-
les. Somit kann Nachhaltigkeit nur gelingen,
wenn wirtschaftliche, 6kologische und soziale

Aspekte gleichermafien behandelt werden.

Die publity AG hat ihre Nachhaltigkeitsstrate-
gie auf die drei Grundpfeiler mit einer weiteren
Saule erganzt, denn als Investor ist hier auch

ein weiterer wichtiger Aspekt zu beachten, die

3
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Soziales

nachhaltigen Investments. publity hat nicht
nur erkannt, dass Nachhaltigkeit heutzutage
unumganglich ist, sondern auch ein klarer
Wettbewerbsvorteil. Die weiteren drei Pfeiler
beinhalten eine zukunftsorientierte Unter-
nehmensfiihrung, eine gelebte und integrierte
Verantwortung fiir Okologie, Wirtschaft und
Soziales und die nachhaltigen Assets im Im-

mobilienportfolio.
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WIRTSCHAFT

Nachhaltiges Handeln bedeutet fir die publity
AG, Uber eine starke finanzielle Basis zu ver-

flgen.

Die publity AG hat neue Arbeitsplatze geschaf-
fen und nachhaltige Projekte entwickelt und
vorangetrieben, denn wir sehen nachhaltiges

Wirtschaften als eine Chance fir alle.

MENSCHENWURDIGE
ARBEIT UND
WIRTSCHAFTSWACHSTUM

i

Die publity ist dabei, die Nachhaltigkeit ihrer
Objekte zertifizieren zu lassen. Angestrebt sind
dabei Gold-Zertifikate fir samtliche Objekte,
hierzu befindet sich das Assetmanagement be-
reits in Gesprachen mit der zustandigen Stelle.
Neben der LEED-Zertifizierung ist auch eine
WiredScore-Zertifizierung angestrebt und zielt
auf die digitale Infrastruktur, Konnektivitat und
technologische Kapazitat der Objekte ab. Das
Ziel ist es, nachhaltige und innovative Objekte
im Bestand zu haben. Der Centurion wurde im
Dezember 2020 zertifiziert mit der GOLD-Aus-

zeichnung von WiredScore.

WiredScore wurde im Jahre 2013 mit Unterstit-
zung des Biurgermeisters Bloomberg in New
York mit fihrenden Kopfen aus den Beriechen
Immobilien, Technologie und Telekommunika-
tion gegriindet. WiredScore unterstitzt Unter-
nehmen, die den digitalen Fortschritt beschleu-
nigen, Arbeitsplatze schaffen und die Wirtschaft
vorantreiben. Seit September 2017 ist Wired-

Score auch in Deutschland tatig.
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INDUSTRIE, INNOVATION
UND INFRASTRUKTUR

SOZIALES

Es gibt konkrete Incentives fir die Mitarbeiter.
Beispielsweise wird allen Mitarbeitern das
tagliche Mittagessen bezahlt, Getranke werden
bereitgestellt (u.a. lokales Trinkwasser aus
Glasflaschen), Obst, es gibt einen Kostenzu-
schuss fir das Fitnessstudio sowie diverse Mit-
arbeiterevents. Zuverlassige Mitarbeiter und di-
verse Teams sind der Schlissel zum Erfolg und
daher ist das Wohlergehen und die Gesundheit
der Mitarbeiter auch so wichtig. Die publity AG
stellt ihren Mitarbeitern einen Betriebsarzt zur
Verfiigung, wo auf Kosten des Unternehmens
monatliche Antikorpertests und Coronatests in
Anspruch genommen werden konnen. Des Wei-
teren stehen Selbsttests, Masken und Hygiene-
artikel im Biro zur Verfiigung. Die publity AG ist
des Weiteren sehr engagiert, allen Mitarbeitern

die Corona-Impfung bereitzustellen

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

GUTE GESUNDHEIT
UND WOHLBEFINDEN

\ 4

Die publity achtet besonders auf ihre Mitarbei-
terbindung. So ist seit Griindung der publity
eine geringe Mitarbeiterfluktuation zu verzeich-

nen.

GLEICHHEIT DER
GESCHLECHTER

OKOLOGIE

Die publity plant, in Zukunft den Gesamtener-
giebedarf durch beispielsweise Solarpanels

auf den Dachern zu reduzieren. So gibt es auch
bereits Plane und Maf3nahmen beziiglich der
Reduktion des Wasserverbrauchs wie beispiels-
weise Wasserhahne mit Bewegungssensoren.
Bei der Anschaffung von Neugeraten wird
darauf geachtet, moglichst energieeffiziente
Gerate zu verwenden. Auch im eigenen Haus
gibt es Mafinahmen zu Einhaltung von Nach-
haltigkeitsstandards. So nutzen viele Vollzeit-
mitarbeiter offentliche Verkehrsmittel fur den
Arbeitsweg. Daflr notige Abos werden von der
publity bezuschusst. Im Office selbst wird auf
die Verwendung von recyceltem Papier geachtet
sowie auf die Verwendung von LED-Glihbirnen
und Licht mit Bewegungssensoren. Daruber

hinaus wird strikt auf Milltrennung geachtet

und Biromaterialien o.A. wird ausschlieBlich in

Sammelbestellungen bestellt.

Die Bedurfnisse und die damit einhergehende
Zufriedenheit unserer Mieter sind ein wichtiger
Bestandteil/Fokus unseres Gesché&ftsmodells.
Um die Zufriedenheit unserer Mieter stetig zu
halten, ist die Mieterkommunikation ein wich-
tiges Schlisselelement. Hierfir ist das Asset-
management mit den Mietern vernetzt und geht
auf die individuellen Wiinsche der Mieter ein,
wie beispielsweise fir den neuen Mieter Gun-
zilla im WestendCarree. Fir den internationalen
Softwareentwickler wurden die Raumlichkeiten
angepasst und die Mietflachen zeichnen sich
vor allem durch eine hohe IT-Infrastruktur aus
und verfligen Uber eine ideale Ausstattung, um
dem Videospieleentwickler einen erfolgreichen

Markteintritt in Deutschland zu ermdglichen.

Die publity AG erkennt Einsparungspotenziale,
um Energie effizient nutzen zu konnen, und es
werden gezielte Investitionen in Energieeffizienz

getatigt.

Aus Mobilitatsgrinden sind die Assetmanager
auf Kraftfahrzeuge angewiesen, jedoch sind

hierfur fur langere Strecken Elektroautos vor-
handen und fir kiirzere Strecken gibt es haus-

eigene E-Roller.
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 GUNSTIGE UND
¥ SAUBERE ENERGIE

1 NACHHALTIGE STADTE
UND GEMEINDEN

A —
] =2

Auch fir CO,-Emissionen der Objekte gibt es

bereits Planungen um eine langfristige CO,-
Neutralitat zu gewahrleisten. Derzeit wird bei
mehreren Immobilien im Konzernverbund die
Maoglichkeit der Dachbegriinung gepriift. Dar-
tber hinaus war die publity dieses Jahr bereits
in Gesprachen beziiglich der Ansiedlung einer
Bienenpopulation auf dem WestendCarree,
diese wurde jedoch vorerst auf das Frihjahr
kommenden Jahres verschoben. Ebenfalls soll
beim WestendCarree ein Konzept fiir die Begri-
nung des Foyers erstellt werden. Im Rahmen
der Begriinung der Objekte wird auch geprift,
ob an der Fassade von Gebauden eine begrinte
vertikale Wand angebracht werden kann. Die
Millentsorgung/das Recycling wurden in allen
Objekten durch das Assetmanagement-Team
optimiert, des Weiteren steht das Unternehmen
im direkten Austausch mit WiredScore um kon-

kretere Maflnahmen umzusetzen.
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1 HANDELN FUR DEN

KLIMASCHUTZ

GOVERNANCE

Korruption verhindert Fortschritt und Innova-
tion, verzerrt den Wettbewerb und kann publity
erheblich schadigen. Daher lehnt die publity AG
jegliche Form der Korruption ab und bekampft
diese. publity bekampft jede Form der Geldwa-
sche und trifft Vorkehrungen, um nicht in Geld-
waschesachverhalte verwickelt zu werden. Je-
der Mitarbeiter ist aufgefordert, ungewohnliche
finanzielle Transaktionen, insbesondere unter
Einschluss von Barmitteln, die einen Geldwa-
scheverdacht begriinden konnen, im Zweifel
durch den fir Compliance zustandigen Vorstand
prifen zu lassen. Die publity Unternehmens-
gruppe bekennt sich zu fairem Wettbewerb und
lehnt unzuldssige wettbewerbsbeschrankende

Vereinbarungen ab.

publity wahlt Lieferanten und Dienstleister
sorgfaltig ausschliefllich nach ihrer Leistungs-

fahigkeit und Zuverlassigkeit aus.

Wir erkennen die Prinzipien eines respektvol-
len, fairen und loyalen Umgangs miteinander
an. Dabei spielen insbesondere die Grundsatze
der Chancengleichheit, Gleichbehandlung und
des gegenseitigen Respekts eine libergeord-
nete Rolle. Allen Mitarbeitern werden bei ihrer
Einstellung sowie im Rahmen ihrer weiteren
Tatigkeit bei publity gleiche Chancen geboten.
publity lehnt jegliche Art der Diskriminierung

ab und schreitet dagegen ein. Niemand darf

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

wegen seiner Herkunft, seines Geschlechts,
seiner sexuellen Orientierung, seiner Religion
oder Weltanschauung, seiner Behinderung
oder seines Alters benachteiligt oder belastigt
werden. Stattdessen erwarten wir von unseren
Mitarbeitern, dass sie tolerant, hoflich und
respektvoll miteinander umgehen und so zu
einem produktiven und angenehmen Arbeits-

umfeld beitragen.

Die publity AG fordert und bildet zudem lhre
Mitarbeiter weiter und bietet ihnen Lehrgange

und Fortbildungen an.

FRIEDEN,
GERECHTIGKEIT UND
STARKE INSTITUTIONEN
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Ein Interview mit dem Vorstand der publity AG

THOMAS OLEK , CHIEF EXECUTIVE OFFICER (CEO) - BERATER, MITTIG
FRANK SCHNEIDER, CHIEF OPERATING OFFICER (C00) - CEO, RECHTS
STEPHAN KUNATH; CHIEF FINANCIAL OFFICER (CFO), LINKS
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Das Geschaftsjahr 2020 wird ohne jeden Zweifel
als das Coronajahrin die weltweite Geschichte
eingehen. Wie haben Sie dieses Jahr als

Verantwortliche fur die publity AG erlebt?

Frank Schneider: Wir sind ja mit dem Fokus
auf erstklassige Buroimmobilien mit renom-
mierten Mietern und langfristigen Mietver-
tragen in einem uUberdurchschnittlich preis-
stabilen Marktsegment aktiv und sind deshalb
trotz der Coronakrise zuversichtlich und mit
unserem 2-Saulen Geschaftsmodell fur unter-
schiedliche Marktphasen gut aufgestellt. Wir
sehen nach wie vor eine starke Nachfrage
nach Top-Buroflachen in den Metropolen und
sind optimistisch, auch kinftig weitere An- und
Verkaufe von Immobilien erfolgreich realisie-
ren zu konnen. Des Weiteren haben wir trotz
der Coronakrise einige Meilensteine erfolg-
reich beschritten. Wir haben eine publity Anlei-
he begeben, um weiter zu wachsen. Wir haben
die publity Wandelanleihe fristgerecht bezahlt
und haben unsere Aktien tokenisiert. Der
PREOS-Token ist die weltweit erste Tokenisie-

rung einer Aktie.

Wie sind die Auswirkungen der Coronakrise
auf dem Blroimmobilienmarkt zu spliren und

wie sehen Sie die weitere Entwicklung?

Frank Schneider: Aus meiner Sicht ist die
Blroimmobilie anders zu betrachten, denn
dabei sollte man den Standort und die Grofle
beachten. Wir analysieren die Markte inten-
siv.und nutzen hierfir unsere Datenbank, die
9.500 Buroobjekte in Deutschland beinhaltet.
Mit dieser hohen Digitalisierung heben wir uns
deutlich am Markt ab und haben eine genaue
Sicht Uber die Entwicklung des Blroimmobi-
lienmarktes durch die Corona-Pandemie. Seit
einigen Monaten konnen wir beobachten, dass
die Preisentwicklung an B-Standorten bei klei-
neren Objekten stagniert, und in den Metropo-
len Deutschlands konnen wir beobachten, dass
Zuwachse zu verbuchen sind. Die Nachfrage
von Investoren in deutschen Metropolen ist
nach wie vor grof3 und wir schatzen den Markt
deshalb als Uberdurchschnittlich preisstabil

ein.
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Inwiefern hatte die Pandemie operative
Auswirkungen auf Ihr Assetmanagement/

Geschaftsmodell?

Frank Schneider: Als Assetmanager sind

wir bereits seit Jahren sehr erfolgreich fur
internationale und nationale Investoren aktiv.
Dabei erzielen wir Einnahmen auf jeder Stufe
der Prozesskette, erhalten Finders Fees beim
Objektankauf, stetige Honorare fiir das lau-
fende Assetmanagement und Exit Fees beim
Verkauf von Immobilien. Seit einigen Jahren
haben wir uns breiter aufgestellt und einen
eigenen Immobilienbestand aufgebaut, den
wir im vergangenen Jahr in unserer Konzern-
tochter PREQS gebiindelt haben. Den Mehr-
wert, den wir vorher fir Kunden generiert
haben, erwirtschaften wir nun auch fir publity
direkt. Dabei haben wir die Aufgabenbereiche
klar strukturiert und sind auch fiir PREOS

als Assetmanager aktiv. Zu unserer Strategie
gehort, dass wir auch unseren Eigenbestand
deutlich weiter ausbauen. Bei beiden Saulen
unseres Geschaftsmodells stehen das Heben
von Potenzialen und Nutzen von attraktiven

Renditechancen im Vordergrund.

Thomas Olek: Im Bereich Assetmanagement
wurden durch Corona Strategien und Progres-
se kurzerhand entsprechend angepasst und
neu ausgerichtet. In mehreren Workshops
wurden Konzepte entwickelt, um mit den aktu-
ellen Mietern Hygienemafinahmen umzusetzen
und auch zukiinftig maflgeschneiderte Flachen
fir neue Mieter vorzubereiten. Der Trend des
GrofBraumbiiros wurde kurzzeitig eingestampft
und es mussten Raumldsungen her. Glickli-
cherweise sind unsere Liegenschaften flexibel
gestaltet, sodass wir fir die Zukunft sehr gut

aufgestellt sind.
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Sie haben im Geschaftsjahr 2020 einige Mei-
lensteine beschreiten konnen, wie eben schon

erwahnt, konnen Sie dies noch mal vertiefen?

Stephan Kunath: Sehr gerne, die publity AG
hat im Geschaftsjahr 2020 eine neue

5,50 %-Unternehmensanleihe 2020/2025
erfolgreich begeben. Insgesamt wurden
zwischen Juni 2020 und September 2020 drei
Tranchen der Unternehmensanleihe platziert,
bis ein Volumen von 100 Mio. EUR erreicht
wurde. Die publity aus der Emission zuflie-
Renden Finanzmittel wurden sowohl fir die
Rickzahlung der Wandelanleihe 2015/2020 als
auch fur das weitere strategische Wachstum

der Gesellschaft verwendet.

Des Weiteren wurde im November 2020 die
Wandelschuldverschreibung 2015/2020 voll-
standig und fristgerecht an die Wandelanlei-
heglaubiger zuriickgefiihrt. Die Riickzahlung
erfolgte zu 100 % des Nennbetrags zuziglich
der Zinszahlung von 3,5% fir die vergangenen
zwolf Monate. Insgesamt hatte die Wandelan-
leihe ein Volumen von 50 Mio. EUR.

Frank Schneider: Der weitere Meilenstein
war ein grof3es Projekt, denn die publity AG
konnte erfolgreich verkiinden, dass sie einen
.digitalen Zwilling” der PREOS-Aktie auf die
Blockchain gebracht hat, dies ist die weltweit
erste Tokenisierung von Aktien eines borsen-
notierten Unternehmens. Das 6ffentliche An-
gebot begann am 24. November 2020 auf Basis
des uber 500-seitigen Wertpapierprospektes.
Die Zeichnung ist ab einem Token moglich und
die publity setzt hiermit eine Signalwirkung fir

den Finanzplatz Deutschland.

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

Herr Olek, Sie haben am 28. Dezember 2020
bekannt gegeben, dass sie ab dem 31. Dezember
2020 als CEO ausscheiden. Bleiben Sie dem

Konzern weiterhin erhalten?

Thomas Olek: Ich werde ab Jahresbeginn 2021
als Berater die Bereiche Big-Data-Immobi-
lienanalyse und Internationalisierung, die als
wesentliche Erfolgsfaktoren fir die weitere
Entwicklung von publity und ihren Konzernge-
sellschaften identifiziert worden sind, fiir den
gesamten Konzern fortentwickeln. Ich werde
der publity auch langfristig weiterhin als GroB3-

aktionar erhalten bleiben.

Ich habe publity in den vergangenen zwei Jahr-
zehnten mit einem starken Team aufgebaut
und zu einem Player im deutschen Biliroimmo-
bilienmarkt gemacht. Nun stehen wir - be-
schleunigt durch die COVID-19-Pandemie - vor
groBen Umwalzungen in unserer Branche.
Digitalisierung, Big-Data-Immobilienanalyse
und nicht zuletzt eine internationale Positio-
nierung werden entscheidende Faktoren sein,
welche Unternehmen in den kommenden
Jahrzehnten eine fihrende Rolle in der globa-
len Immobilienbranche spielen. publity ist hier
bereits sehr gut positioniert und ich mochte
meine Expertise konzentriert dafir einsetzen,
dass wir diese Position festigen und ausbauen.
Unser starker Vorstand und unser hervor-
ragendes Team machen es moglich, dass ich
mich diesem Bereich kiinftig komplett als Be-

rater widmen kann

Wie wird es 2021 fir die publity AG weitergehen?

Frank Schneider: Aufgrund des Lockdowns

ist der November und Dezember im letzten
Jahr fir Neuanmietungen ins Stocken geraten.
Seitdem ein Ende in Sicht ist, dass Deutsch-
land durchgeimpft wird, wird sich auch die
Wirtschaft in Deutschland erholen, sodass
wieder vermehrt Flachen besichtigt und Miet-
vertrage geschlossen werden kénnen. Spirbare
Auswirkungen aus Homeoffice-Regelungen
gibt es nicht. Wir gehen davon aus, dass der
Flachenbedarf weiterhin steigen wird. Vor
allem die Grof3stadte wie Frankfurt am Main,
Hamburg oder Miinchen werden profitieren,

da weiterhin eine grofie Anzahl an Fachkraften
und Mitarbeitern fehlt. Sobald Mitte dieses
Jahres Reisen wieder erlaubt sind, werden
wieder Menschen/Fachkrafte aus dem Ausland

in die Grofstadte nach Deutschland ziehen.
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05 Portfolio

der publity AG

Top-Immobilien in zentralen Lagen mit

Wertsteigerungspotenzial

Die publity AG ist als Assetmanager und
Immobilieninvestor auf Bliroimmobilien in
Deutschlands Top-7-Metropolen fokussiert. Die
Bestandsimmobilien des Konzerns sind in der
Konzerntochter PREOS Global Office Real Esta-
te & Technology AG gebiindelt.

Auch im Jahr 2020 hat publity Gber die Kon-
zerntochter PREOS Immobilien erworben, wie
das WestendCarree in attraktiver Lage der
Bankenmetropole Frankfurt am Main. Inner-
halb des Berichtszeitraums hat die Gesell-
schaft als Assetmanager weitere Mietvertrage
abschlielen konnen. So konnten zum Beispiel
Vertrage mit neuen renommierten Mietern, wie
dem internationalen Spielehersteller Gunzilla

Games, abgeschlossen werden.

Im April 2021 wurde das WestendCarree an die
franzosische Beteiligungsgesellschaft Ardian

verauflert.

Neben dem WestendCarree ist die Galeria Kauf-
hof Karstadt-Zentrale in Essen-Bredeney ein
weiteres Beispiel fir den Erfolg der publity AG
als Assetmanager. Im Jahr 2019 wurde die
Immobilie in der Ruhrmetropole von publity
erworben und seitdem mit einem Investitions-
volumen von 80 Mio. EUR aufgewertet. So ist es
publity im Sommer 2020 gelungen, die um-
gebauten Mietflachen an die Polizei zu liberge-
ben.. Im September 2020 hat publity die Immo-
bilie mit einer Gesamtmietflache von 100.000
Quadratmetern trotz herausfordernder Bedin-
gungen durch COVID-19 schlief3lich erfolgreich
an die SIGNA-Gruppe verauflert.

Core-Immobilien in Deutschlands Grofistadten
bilden den Fokus von publity. Neben zentralen
Lagen sind dabei eine hochwertige technische
Infrastruktur sowie eine langfristige hochkara-

tige Mieterstruktur besondere Charakteristika.

Nachfolgend finden Sie den Bestand und Track
Record 2020 der publity AG.
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06 publity

Unternehmensgruppe

Firmenprofil

Die im Jahre 1999 gegriindete publity AG ist

ein auf den deutschen Blroimmobilienmarkt
fokussierter Assetmanager. Daneben ist die
publity AG zu ca. 92% an der PREQS Global
Office Real Estate & Technology AG beteiligt, die
im Rahmen des gruppeneigenen Immobilienge-
schafts als Holdinggesellschaft fungiert. Ende
Juni 2020 hat Herr Olek seine Beteiligungsge-
sellschaft TO Holding 2 GmbH, deren alleiniger
Gesellschafter er war, an ein Konsortium mit
internationalen Investoren verkauft. Diese lang-
fristig orientierten institutionellen Investoren
haben somit circa 41 % der publity Anteile Uber-
nommen. Herr Olek halt nunmehr unmittelbar
uber seine weitere Beteiligungsgesellschaft

TO Holding GmbH circa 38 % der publity An-
teile. Somit halten zum Berichtszeitraum die
beiden GrofRaktionare zusammen rund 79 % der
publity Anteile.Die Aktien der Gesellschaft (ISIN
DE0006972508) werden im Marktsegment Scale

der Deutschen Borse gelistet.

Das Immobilien-Assetmanagement bildet einen
Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit. In seinen
Rahmen erbringt die publity AG Dienstleistun-
gen im Zusammenhang mit der Auswahl und
Aquisition der Immobilien, dem Ankauf, der
Verwaltung und der Verduflerung von Immobi-
lien fir Gesellschaften der publity Unterneh-
mensgruppe und fur Drittkunden. Das aktive
Assetmanagement erreicht durch unterschied-
lichste Mafinahmen, wie beispielsweise die
Verbesserung der Vermietungssituation, eine
Wertsteigerung der Immobilien. Dabei bildet
eine detaillierte und stetig ausgebaute interne
Datenbank von publity zu deutschen Biiroim-
mobilien einen wichtigen Erfolgsfaktor, sowohl
im Immobilienankauf als auch bei der Mieter-

gewinnung.

Eine breite Marktkenntnis, ein etabliertes Netz-
werk sowie hocheffiziente und standardisierte
Prozesse sind die Basis fir die erfolgreiche
Geschaftstatigkeit der publity AG.
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Meilensteine in 2020

1. BEGEBUNG PUBLITY ANLEIHE

Die publity AG hat im Berichtszeitraum eine
neue 5,50 %-Unternehmensanleihe 2020/2025
(ISIN DEO00A254RV3) erfolgreich begeben.
Insgesamt wurden zwischen Juni 2020 und
September 2020 drei Tranchen der Unterneh-
mensanleihe platziert, bis ein Volumen von

100 Mio. EUR erreicht wurde. Die publity aus
der Emission zuflieBenden Finanzmittel wurden
sowohl fiir die Riickzahlung der Wandelanleihe
2015/2020 (WKN: A169GM/ISIN DEOOOA169GM5)
als auch fur das weitere strategische Wachstum

der Gesellschaft verwendet.

2. MEILENSTEIN RUCKZAHLUNG PUBLITY
WANDELANLEIHE

Im November 2020 wurde die Wandelschuldver-
schreibung 2015/2020 vollstandig und fristge-
recht an die Anleiheglaubiger zurtickgefihrt.
Die Riickzahlung erfolgte zu 100 % des Nenn-
betrags zuzliglich der Zinszahlung von 3,5% fur
die vergangenen zwolf Monate. Insgesamt hatte
die Wandelanleihe ein Volumen von 50 Mio. EUR.
m Fall der Wandlung lag der Preis einer publity-
Aktie bei 37,55 EUR (Stand: 18. November 2020).
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3. PREOS-TOKEN*

Die publity AG bringt ein Digital Asset der PREOS-
Aktie auf die Blockchain, dies ist die weltweit
erste Tokenisierung von Aktien eines borsen-
notierten Unternehmens. Das 6ffentliche An-
gebot begann am 24. November 2020 auf Basis
des tiber 500-seitigen Wertpapierprospektes.
Thomas Olek, CEO der publity AG: ,.Ein Meilen-
stein in der internationalen Immobilienbranche.
Wir machen Real Estate digital und orts- sowie
infrastrukturunabhangig fir jedermann inves-
tierbar.”

*Die publity AG hat mit Meldung vom 26.02.2021 vorerst das offentliche
Angebot vom PREOS-Token beendet.
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Grundlagen des Konzerns

GESCHAFTSMODELL

Die Haupttatigkeitsbereiche der publity AG und

ihrer Unternehmensgruppe umfassen

(1) das Assetmanagement von Immobilien

und das Servicing von Kreditportfolios

(2) gruppeneigene Investments in Immo-
bilien und Kreditportfolios sowie die
Strukturierung und Verwaltung von An-
lageprodukten in Form von Kommandit-
gesellschaften bzw. Investmentkomman-
ditgesellschaften fir institutionelle und

private Investoren

Die publity Unternehmensgruppe verfiigt tiber
einen Track Record von mehreren Hundert
Transaktionen, die sie begleitet hat, und Uber
ein tragfahiges Netzwerk in der Immobilien-
branche sowie bei den Work-out-Abteilungen
von Finanzinstituten, hat Zugang zu Investi-
tionsmitteln und wickelt Transaktionen mit

bewahrten Partnern ziigig ab.

In 2018 hat die publity AG damit begonnen, tber
ihre seinerzeit 100 %ige direkte Tochtergesell-
schaft, die publity Investor GmbH, Immobilien
fir das gruppeneigene Immobiliengeschaft zu
erwerben. Ziel der Aufnahme dieses neuen Ge-
schaftsbereichs war es, die laufenden Ertrage
aus den von der publity AG erbrachten Dienst-
leistungen (Assetmanagement) mit den Rendi-
ten aus der Optimierung und dem anschlie3en-

den Abverkauf von Immobilien zu verbinden.

Neben dem Ankauf weiterer Immobilienobjekte
wurde auch die PREOS Real Estate AG im Jahr
2019 Teil der publity Unternehmensgruppe.
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Dies erfolgte im Wege einer am 28. August 2019
von der Hauptversammlung der PREQOS Global
Office Real Estate &Technology AG beschlos-
senen Sachkapitalerhohung, in deren Rahmen
die publity AG 94,9 % der Geschéaftsanteile an
der publity Investor GmbH als Sacheinlage in
die PREOS Real Estate AG gegen Ausgabe von
Aktien eingebracht hat. Die Eintragung der Ka-
pitalerhohung im Handelsregister erfolgte am
13. September 2019.

Mit der Einbringung der 94,9 % der Geschafts-
anteile an der publity Investor GmbH in die
PREOS Real Estate AG hat die publity AG das
gruppeneigene Immobiliengeschaft ganz-

lich auf die PREOS Global Office Real Estate &
Technology AG und deren Tochter- und Enkel-
gesellschaften verlagert. In wirtschaftlicher
und finanzieller Hinsicht ist die PREOS AG
nunmehr in die publity Unternehmensgruppe
eingegliedert. Die publity AG nimmt jedoch auf
die Geschaftsfiihrung der PREOS AG keinen
malfigeblichen Einfluss, sodass Geschafts- und
Strategieentscheidungen bei der PREOS AG frei

getroffen werden konnen.

Im Rahmen der Einbringung im Jahr 2020 wurden
89,9 Prozent der Anteile der PREOS-Tochter
PREOS Immobilien GmbH, in der das Portfolio
mit kleinteiligen PREOS-0bjekten gebindelt ist,
an die GORE AG ubertragen. Im Gegenzug hat die
PREOS AG neue GORE-Aktien im Austauschver-
haltnis 1.000 : 1 erhalten. Infolge der Transaktion
halt die PREOS AG nunmehr 59,9 Prozent an der
GORE AG. Die publtiy AG als GroB3aktionarin der
PREQOS AG wurde durch diese Transaktion auch
mittelbare GroRaktionarin der GORE AG.

06 PUBLITY UNTERNEHMENSGRUPPE

Ferner ist die publity Unternehmensgruppe im
Bereich der Strukturierung und Verwaltung von
Anlageprodukten fur institutionelle und private
Investoren, insbesondere von geschlossenen
Immobilienfonds, tatig. Dabei hat sie bislang

drei geschlossene Immobilienfonds in Form von
alternativen Publikums-Investmentfonds auf-
gelegt. Die publity Emissionshaus GmbH fungiert
als Komplementarin dieser Fonds. Verwaltet
werden die Fonds von der publity Performance
GmbH (einer nach dem Kapitalanlagegesetzbuch

lizenzierten Kapitalverwaltungsgesellschaft).

Die publity Unternehmensgruppe ist ferner

im Rahmen eines Co-Investments mit insti-
tutionellen Investoren an Transaktionen einer
luxemburgischen Joint-Venture-Gesellschaft,
der publity Real Estate Opportunity Services
S.ar.l (PREQS 1), beteiligt. Die Co-Investments
der publity Unternehmensgruppe in die PREOS 1

erfolgen dabei teilweise in Form von Darlehen
und teilweise in Form anderer Finanzierungs-
instrumente. Fir die von der PREOS 1 erwor-
benen Immobilienportfolios Ubernimmt die Ge-
sellschaft das Immobilien-Assetmanagement
und partizipiert an der erfolgreichen Veraufle-

rung bzw. Verwertung der Immobilien.

Ihre gesellschaftsrechtliche Beteiligung an der
PREOS 1 hat die Gesellschaft Ende 2018 im
Zuge einer Umstrukturierung von 50 % auf 15%

reduziert.

ORGANISATION UND KONZERNSTRUKTUR

In nachfolgendem Organigramm sind die aus
Sicht der Gesellschaft wesentlichen Tochter-
und Enkelunternehmen sowie die wesentlichen
Beteiligungen der publity AG zum 31. Dezember
2020 dargestellt.
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ORGANIGRAMM DER PUBLITY
UNTERNEHMENSGRUPPE

Stand 31. Dezember 2020

publity AG

publity
Performance GmbH
HRB 28356
Stammkapital 500.000 EUR
100 % publity AG

Fondsverwalterin

Streubesitz
21%

:]8

Capital GmbH
1%

TO Holding

GmbH

38%

06 PUBLITY UNTERNEHMENSGRUPPE

Vorstand: Thomas Olek,

Frank Schneider & Stephan Kunath
HRB 113794

publity
Emissionshaus GmbH
HRB 28806
Stammbkapital 150.000 EUR
100 % publity AG

*

Komplementarin

HRA 16872

publity Performance Fonds Nr. 6
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

HRA 16961

publity Performance Fonds Nr. 7
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

HRA 17305

publity Performance Fonds Nr. 8
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

“Die persénlich haftende Gesellschafterin
leistet keine Einlage und ist am Kapital der
Kommanditgesellschaften nicht beteiligt.
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publity Asset
Management GmbH
HRB 117184
Stammkapital 25.000 EUR
100 % publity AG

publity
Property Holding
GmbH
HRB 117306
Stammkapital 25.000 EUR
100 % publity AG

PREOS Blockchain

GmbH
100% publity AG

publity Investor GmbH
5,1% publity AG
94,9 % PREOS Real Estate AG

GORE

PREOS German Office
Real Estate AG Real Estate AG
HRB 24575 Vorstand: Jorg Reinhardt
90 % publity AG HRB 117334

62,7% PREOS

PREOS Immobilien GmbH
89,9 % GORE German Office Real Estate AG
10,1% PREOS Real Estate AG

publity Real Estate GmbH
100%

publity Real Estate Holding
GmbH 100%

publity Real Estate 2
GmbH 100%

PREOS 1" 100 %

PREOS 2 100%

PREOS 3" 100 %

publity Real Estate 1 GmbH

publity Real Estate 3
GmbH 100%

Objekta Fitingsweg
GmbH 94 %

94,9 %
\

publity Property 1 GmbH
100%

publity Real Estate 4
GmbH 100%

publity Real Estate 5 GmbH
100%

publity WestendCarree
GmbH 94,9 %

PREOS 4™ 100%

PREOS 5 100 %

Streubesitz

40,1%

GORE
Bad Homburg,
Hewlett-Packard-
Strafe 4, GmbH

GORE Duisburg,
Miilheimer Strafie
100, GmbH

GORE Neuss,
Im Taubental 30,
GmbH

GORE
Neu-Isenburg,
Martin-Behaim-

PREOS 6" 100 %

o

4{ PREOS 13 100 %

publity Property 2 GmbH
100%

| | publity Real Estate 6

GmbH 100%

LVG Nieder-Olm J L Projekta Lidenscheid 1

GmbH 94.% GmbH 94,9 %

publity Real Estate 7 GmbH
100%

publity Real Estate 7.1
GmbH 100%

GSP Centurion GmbH
94,9 %

publity Real Estate 8 GmbH | |

100%

publity Real Estate 8.1
GmbH 100%

NPL Portfolio Nr. 3 GmbH
& Co. KG 39,75%

PREOS 7 100 %

4{ PREOS 14 100%

PREOS 8 100 %

4{ PREOS 15™ 100%

PREOS 9 100 %

4{ PREOS 16" 100%

PREOS 10 100%

4{ PREOS 17" 100%

PREOS 117 100%

4{ PREOS 18" 100%

PREQOS 12 100 %

I

4{ PREQOS 19 100 %

PREOS 20" 100%

“Beteiligungsgesellschaft mbH
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WETTBEWERBSSITUATION UND
WETTBEWERBSSTARKEN

Wettbewerber der publity Unternehmensgruppe
sind und waren im Wesentlichen die auf dem
Immobilientransaktionsmarkt in Deutschland
tatigen Investoren, und zwar sowohl bei der
Identifizierung von geeigneten Immobilien-
objekten fiir ihre Auftraggeber im Rahmen von
Assetmanagement-Mandaten als auch im Hin-
blick auf von der publity Unternehmensgruppe
selbst zu erwerbende Immobilienobjekte.
Hierunter fallen aus Sicht der publity Unter-
nehmensgruppe beispielsweise Family Offices,
nationale und internationale, offene wie ge-
schlossene alternative Investmentfonds, Ver-
sicherungen/Pensionsfonds, Staatsfonds und
Private-Equity-Fonds. Aber auch Immobilien-
AGs/REITs sowie Banken nehmen als Kaufer
am Immobilienmarkt teil. Deutschland liegt
als Investitionsmarkt im Fokus internationaler
Investoren und es werden zunehmend auch
asiatische Kapitalgeber erwartet. Als Teil des
Manage-to-Core-Ansatzes, d. h. der Transfor-
mation einer Immobilie in eine bessere Risiko-
klasse, zielt die Gesellschaft darauf ab, in von
ihr verwalteten und in der Unternehmensgrup-
pe gehaltenen Immobilien die Leerstandsquote
zu minimieren. Insofern steht die Gesellschaft
im Wettbewerb zu Vermietern von Gewerbeim-
mobilien. Daneben steht die publity AG auch im
Wettbewerb mit anderen Assetmanagern, die
vergleichbare Dienstleistungen fur Drittkunden
anbieten. Bei der Suche nach Erwerbern fiir
Immobilien steht die publity Unternehmens-
gruppe grundsatzlich mit denselben Marktteil-
nehmern wie auf Kauferseite im Wettbewerb.
Im Markt der Finanzprodukte steht die Gesell-
schaft im Wettbewerb mit anderen Anbietern

von geschlossenen Publikums-AIF und Spezi-
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al-AlF. Die publity Unternehmensgruppe sieht
ihre Wettbewerbsposition insbesondere in den

folgenden Wettbewerbsstarken fundiert:

Marktzugang und Marktkenntnis

Die publity Unternehmensgruppe ist mit den
Gegebenheiten des Immobilientransaktions-
marktes in Deutschland vertraut und kann ihrer
Ansicht nach schnell auf neue Entwicklungen
reagieren. Sie hat mehrere Hundert Transaktio-
nen begleitet und verfligt Uber ein tragfahiges
Netzwerk in der Immobilienbranche sowie bei

den Work-out-Abteilungen von Finanzinstituten.

Effizienz und schnelle Prozesse

Die Gesellschaft hat standardisierte und for-
malisierte Prozesse entwickelt, die eine rasche
Durchfihrung der Transaktionen moglich ma-
chen. Insbesondere sind die wirtschaftlichen,
technischen und juristischen Due-Diligence-
Prifungen durch interne und externe Spezia-
listen formalisiert und kurzfristig abrufbar.
Zugleich hat die Gesellschaft flache Hierarchien
und wenig Gremien, sodass trotz umfassender
Prifungen eine rasche Vorbereitung von In-
vestitionen aufseiten der Gesellschaft gewahr-
leistet ist. Die Gesellschaft kann daher fir ihre
Auftraggeber, aber auch fiir das Immobilien-
geschaft der publity Unternehmensgruppe,
grundsatzlich einen Immobilienankaufsprozess
nach Abschluss einer Exklusivitatsvereinbarung
in vier bis sechs Wochen durchftihren. Nach
ihrer Einschatzung und Erfahrung benaotigen
viele Wettbewerber einen langeren Zeitraum fir

den Abschluss einer Transaktion.

Erfahrung im Assetmanagement

Als Immobilien-Assetmanager verfiugt die
publity Unternehmensgruppe tber Erfahrung
mit der Verwaltung und Bewirtschaftung mit

Manage-to-Core-Ansatz bei Uber 1.150 Immobi-
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lien. Dadurch gelingt es ihr, fir neu erworbene
Immobilien eine Bewirtschaftungsstrategie

zu entwickeln und diese umzusetzen. In der
Vergangenheit ist es der publity Unternehmens-
gruppe oftmals gelungen, die Vermietungs-
quote eines Objekts zu steigern und dadurch die
Attraktivitat des Objekts auf dem Markt zu er-
hohen. Da sich die publity Unternehmensgrup-
pe zum Ziel gesetzt hat, sich in der Assetklasse
Immobilien auf Objekte zu konzentrieren, die
bereits zum Zeitpunkt des Erwerbs kostende-
ckend betrieben werden, besteht kein sofortiger
Verkaufsdruck und die publity Unternehmens-
gruppe kann die Optimierung der Immobilie in
dem jeweils erforderlichen Zeitrahmen durch-
fihren. Dies gilt sowohl fir solche Immobilien,
die von der publity Unternehmensgruppe selbst
gehalten werden, als auch fir solche, die von
ihren externen Auftraggebern gehalten werden.
Aufgrund ihrer Erfahrung bei der Verauf3erung
von Immobilien unterhalt die publity Unter-
nehmensgruppe enge Kontakte zu international
tatigen Immobilienmaklern sowie den direkten

Zugang zu potenziellen Kaufinteressenten.

Infrastruktur

Nach Ansicht der publity Unternehmensgruppe
verfligt sie Uber eine fir ihr Geschaftsmodell
fundierte Infrastruktur, die nach ihrer Einschat-
zung einen Vorteil gegeniber Wettbewerbern
darstellen kann. Aufgrund der Tatigkeit in den
Geschaftsbereichen der Immobilien und der
Non-Performing Loans hat die publity Unter-
nehmensgruppe eine eigene Administration fur
Vertrags-, Risiko- und Liquiditdatsmanagement
aufgebaut. Hinzu kommt ein Netzwerk exter-
ner Dienstleister, mit denen die publity Unter-
nehmensgruppe zusammenarbeitet, wie z. B.
Immobiliensachverstandige, Rechtsanwalte und

Bewertungsexperten.

UNTERNEHMENSSTRATEGIE

Die Unternehmensstrategie der publity Unter-
nehmensgruppe war im Geschaftsjahr 2020 im
Wesentlichen darauf ausgerichtet, das eigene
Bestandsportfolio auszubauen, wahrend die
Aktivitaten im Geschaftsbereich der Kreditport-
folios nicht mehr zur Hauptgeschaftstatigkeit
der Gesellschaft zahlten. Dabei verfolgte die

Gesellschaft folgende strategische Ziele:

Fokus auf deutschen Immobilienmarkt

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der
Gesellschaft lag weiterhin im deutschen Im-
mobilienmarkt, insbesondere bei Gewerbeim-
mobilien. Nach Einschatzung der Gesellschaft
werden sich auch zukiinftig im Rahmen der
Begleitung des Erwerbs von Immobilien durch
ihre externen Auftraggeber oder die publity
Unternehmensgruppe sowie im Rahmen der
Bewirtschaftung solcher Immobilien Wert-
schopfungspotenziale ergeben. Nicht erst

seit der COVID-19-Pandemie zeichnet sich

ein Trend langfristig zu grof3flachigen Biros
ab, bei denen die Mitarbeiter geraumigere
Arbeitsflachen zur Verfiigung gestellt be-
kommen. Daneben nimmt die Bedeutung von
Homeoffice bzw. Remote Work in der heutigen
Arbeitswelt immer mehr zu und spielt bei der
Gestaltung des modernen Biros fur publity
eine entscheidende Rolle. Das Biro der Zu-
kunft sieht also grof3ere Biroraume vor, die
den Angestellten mehr Flexibilitat bieten. Die
Gesellschaft ist der Auffassung, dass sie ihr
Know-how und ihre langjahrige Erfahrung im
Immobilien-Assetmanagement sowie ihren
Zugang zu Immobilien und zu potenziellen
Erwerbern von Immobilien nutzen konnte,

um attraktive Renditen zu erwirtschaften. Die

Nachfrage von Investoren - insbesondere aus
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dem Ausland - nach deutschen Gewerbeim-
mobilien war nach Einschatzung der Gesell-

schaft ungebrochen.

Verteilung von Umsatzerléosen auf mehrere
Geschiftsbereiche

Das Geschaftsmodell der publity Unterneh-
mensgruppe besteht aus mehreren Geschafts-
bereichen, die vorstehend dargestellt wurden.
Die Basis fiir die von der Gesellschaft (bzw.
ihrer Unternehmensgruppe] erzielten Erlése
bilden dabei die aus den laufenden Asset-
management-Mandaten erzielten Umsatze
(also beispielsweise die Akquisitionsvergltun-
gen, die Vergiitungen fur die Verwaltung der
Assets und die Vergiitungen im Falle der
gewinnbringenden VerduBerung der Assets).
Diese vertraglich gesicherten Vergitungs-
leistungen bilden somit den Umsatzanker mit
stetigen Cashflows, wobei die Gesellschaft In-
vestitions- und Finanzierungsrisiken nicht oder

nur in begrenztem Mafle tragt.
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Zusammensetzung des Vorstands

Der Vorstand der Gesellschaft bestand
im Geschaftsjahr 2020 aus den nachfolgend

beschriebenen Mitgliedern:

Ablauf der derzeitigen

Vorstandsmitglied Zustandigkeit Erstbestellung Amtsperiode
Thomas Olek CEO bis 31.12.2020 09.10.2003 31.12.2020
(Vorstandsvorsitzender)

Stephan Kunath CFO 01.10.2020 30.09.2025
Frank Schneider C00 ab 01.01.2021 CEO 20.11.2018 (mit Wirkung 30.11.2024

zum 01.12.2018)

75



PUBLITY GESCHAFTSBERICHT 2020

Thomas Olek

Thomas Olek wurde 1968 in Essen, Nordrhein-
Westfalen, geboren. Er ist seit 1991 als Selbst-
standiger tatig. Von 1998 bis 2002 war er als
Berater der Sachsischen Landesbank in enger
Zusammenarbeit mit den damaligen Vorstanden
tatig. Am 8. April 2003 wurde Thomas Olek Mehr-
heitsaktionar der publity AG; am 9. Oktober 2003
wurde er zum Vorstandsvorsitzenden der publity
AG bestellt. Unter seiner Fiihrung ist die publity
AG seit 2004 im deutschen Immobilienmarkt
tatig. Thomas Olek ist seit dem 8. Oktober 2010
personliches Mitglied im ,.International Bankers
Forum (IBF)". Daruber hinaus engagierte er sich
von Marz 2010 bis Mai 2013 als Beisitzer des Pra-
sidiums in der ,,Bundesvereinigung Kreditankauf
und Servicing e.V. (BKS])". Thomas Olek ist als
Vorstandsmitglied am 31.12.2020 ausgeschieden.

Funktionen in der publity Unternehmensgruppe von bis

Vorstandsvorsitzender der publity AG 2003 31.12.2020
Geschaftsfihrer der publity Emissionshaus GmbH 2012 31.12.2020
Geschaftsfihrer der publity Asset Management GmbH 2019 31.12.2020
Geschaftsfihrer der publity Property Holding GmbH 2019 31.12.2020
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Frank Schneider

Frank Schneider wurde 1963 in Pinneberg,
Schleswig-Holstein, geboren. Frank Schneider
war von 1999 bis April 2018 bei CMS Hasche Sigle
als Rechtsanwalt mit dem Schwerpunkt im Im-
mobilien- und Baurecht tatig - seit Januar 2004
als Partner. Zuvor war er u.a. Justitiar beim Bau-
konzern HOCHTIEF. Frank Schneider verfugt tber
langjahrige Erfahrung im juristischen Projekt-
management bei Immobilientransaktionen und
hat die Gesellschaft jahrelang bei Immobilien-
Ankaufs- und -Verkaufsprozessen rechtlich bera-
ten und betreut. Von Oktober 2012 bis November
2014 war Herr Schneider bereits Mitglied des
Aufsichtsrats der Gesellschaft, wobei er bis

Mai 2014 den Vorsitz des Aufsichtsrats innehatte.

Funktionen in der publity Unternehmensgruppe von his
Vorstandsmitglied der publity AG 2018 heute
Geschaftsfihrer der publity Performance GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Asset Management GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Investor GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Property Holding GmbH 2019 heute
Geschaftsfihrer der publity Property 1 GmbH 2019  heute
Geschéaftsfihrer der publity Property 2 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate Holding GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 1 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 2 GmbH 2019  heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 3 GmbH 2019 heute
Geschéaftsfihrer der publity Real Estate 4 GmbH 2019  heute
Geschéaftsfihrer der publity Real Estate 5 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 6 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 7 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 7.1 GmbH 2019 heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 8 GmbH 2019 heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 8.1 GmbH 2019 heute
Geschaftsfihrer der publity Theodor-Althoff-Strafle 2 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity WestendCarree GmbH 2020 heute
Geschaftsfihrer der GSP Centurion GmbH 2020 heute
Neben den Funktionen in der publity Unternehmensgruppe bt Herr Schneider
folgende Organtatigkeiten aus:

Gesellschaft/Funktionen von bis
Aufsichtsrat der Diakonissenkrankenhaus Leipzig GmbH 2007 heute
Vorstand des Diakonissenhaus Leipzig e. V. 2007 heute
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Stephan Kunath

Stephan Kunath wurde 1986 in Hohenmélsen,
Sachsen-Anhalt, geboren.

Nach seiner abgeschlossenen Kaufmannsaus-
bildung, ist Stephan Kunath seit Juni 2010 in ver-
schiedenen Positionen bei der publity AG tatig.

Funktionen in der publity Unternehmensgruppe von bis
Vorstandsassistent 2010 2018
Prokurist 2018 2020
Position des Managing Director of Business Administration 2018 2020
Vorstandsmitgleid der publity AG 2020 heute
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Der Vorstand vertritt die Gesellschaft gemaf3 § 5
der Satzung gerichtlich und auB3ergerichtlich. Sind
mehrere Vorstandsmitglieder bestellt, erfolgt die
Vertretung gemeinschaftlich mit einem anderen
Mitglied des Vorstands oder einem Prokuristen.
Sofern der Vorstand nur aus einem Mitglied
bestehen sollte, vertritt es die Gesellschaft allein.
Der Aufsichtsrat kann Vorstandsmitgliedern

jedoch das Recht zur Einzelvertretung einrdumen

und sie von dem Verbot der Mehrfachvertretung

gemal § 181 Alt. 2 BGB befreien. Dem Vorstands-
vorsitzenden Thomas Olek wurde Einzelvertretungs-
befugnis und Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 Alt. 2 BGB erteilt. Das Mitglied des Vor-
stands Frank Schneider ist vertretungsberechtigt
gemeinsam mit einem anderen Vorstandsmitglied
oder einem Prokuristen. Der Vorstand ist unter
der Geschaftsadresse der Gesellschaft (Opern-
Turm, Bockenheimer Landstrafle 2-4, 60306

Frankfurt am Main) erreichbar.




Zusammensetzung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der publity AG bestand
im Geschaftsjahr 2020 aus den vier

nachfolgend beschriebenen Mitgliedern:

Aufsichtsrat

Funktion

Erstbestellung

Ende der derzeitigen
Amtsperiode

Hans-Jirgen Klumpp

Vorsitzender des Aufsichtsrats

22.12.2016 durch das
Amtsgericht Leipzig

2024

Prof. Dr. Holger Till

Stellvertretender Vorsitzender
des Aufsichtsrats

30.08.2019 durch
das Amtsgericht
Frankfurt am Main

2024

Frank Vennemann

Mitglied des Aufsichtsrats

14.01.2019 durch
das Amtsgericht
Frankfurt am Main

2024
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Hans-Jiirgen Klumpp

Diplom-Kaufmann Hans-Jirgen Klumpp, ge-
boren am 7. Juli 1947, hat mehr als 25 Jahre
Erfahrung im Bankensektor. Er war u.a. in der
Stadtsparkasse Kaoln, der Sparkasse Bielefeld
sowie der Landesbank Sachsen Girozentrale,
Leipzig, in leitenden Funktionen tatig. In der
Landesbank Sachsen Girozentrale war er zu-
letzt als stellvertretender Vorsitzender des
Vorstandes zustandig fur Risikomanagement,
Marktfolge, Bilanzen/Meldewesen/Steuern,
Personal, Beteiligungsmanagement, E-Busi-
ness und Organisation. Zudem war er Sprecher
des Vorstands in der Sachsischen Aufbaubank
GmbH Dresden (SAB] in deren Griindungs-
phase. Er war Aufsichtsratsvorsitzender der
setis Bank AG, Leipzig, und stellvertretender
Aufsichtsratsvorsitzender der SGUdKA GmbH
Stuttgart/Frankfurt am Main sowie der Con-
sors Capital Bank AG, Berlin, Vorsitzender des
Aufsichtsrates der Kommunalen Entwicklungs-
gesellschaft der Sachsischen Sparkassen mbH,
Pirna, und Mitglied des Aufsichtsrates der
DekaBank GmbH, Frankfurt am Main, und hat

zahlreiche weitere Nebenamter ausgetibt.

Von Januar 2002 bis November 2005 war Herr
Klumpp bereits Mitglied des Aufsichtsrats der
Gesellschaft und nahm das Amt des Aufsichts-
ratsvorsitzenden wahr. Seit dem 17. Januar
2019 ist er erneut Aufsichtsratsvorsitzender

der Gesellschaft.
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Neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei der
Emittentin Gbt Herr Klumpp folgende Organ-

tatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion von bis

Aufsichtsrat der 2017 heute
publity Performance GmbH
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Prof. Dr. Holger Till

Professor Dr. Holger Till, geboren am 14. Okto-
ber 1962, hat mehr als 20 Jahre Erfahrung im
strategischen Management und LEAN Manage-
ment von Organisationen. Nach dem erfolg-
reichen Abschluss des Medizinstudiums und
anschlieBender Promotion sowie Habilitation
wurde Herr Till in 2012 schlieBlich zum Leiter/
Vorstand der Universitatsklinik fiir Kinder- und
Jugendchirurgie der Medizinischen Universitat
Graz ernannt und ist dort u.a. zustandig fur die
Bereiche Strategie, Finance, Marketing und
HR. Daneben war Herr Till seit 2009 Investor/
Gesellschafter der ZIFRU Trockenprodukte
GmbH, die ein spezielles Trocknungsverfahren
fur Lebensmittel entwickelt hat. Von 2012 bis
2015 war Herr Till ferner Gesellschafter der
HORICON Invest Immobiliengruppe, die die
Vermarktung und den Verkauf grof3erer Immo-
bilienpakete in Berlin betreut. Von 2014 bis 2019
war Herr Till Mitglied des Verwaltungsrats der
HOCHDORF Swiss Nutrition AG, die im Bereich
der Entwicklung, Herstellung und Vermarktung
von Nahrungsmitteln aus Milch, Getreide und

Olsaaten titig ist. In diesem Zusammenhang

Neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei
der Gesellschaft tbt Prof. Dr. Till folgende

Organtatigkeiten aus:

ist Herr Till u.a. fir die Ressorts Strategie

(Unternehmenstransaktionen), Finanzen, HR,
Sales und Marketing zustandig. Daneben wurde
Herr Till mit zahlreichen Forschungspreisen
geehrt und gehort u.a. dem ,Zirkel" der
Schweizer Verwaltungsrate an und ist Prasident
der International Pediatric Endosurgery Group
(IPEG).

Gesellsch